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ДОГОВОР

г. Екатеринбург






                  __ _______  200_ года
ООО __________, далее - «Заказчик», в лице директора _______________, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ООО “Компания Баррус”, именуемое в дельнейшем «Исполнитель», в лице директора Ромашевской Елены Борисовны,  действующей  на  основании  Устава, с другой стороны,  вместе именуемые Стороны,  заключили настоящий договор (далее – «Договор») о нижеследующем:  

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА:
1.1. Исполнитель обязуется по заданию Заказчика осуществить подбор земельных  участков, зданий, расположенных на земельных участках (далее - «Объект недвижимости»), удовлетворяющих требованиям Заказчика, указанным в «Заявке на подбор Объекта недвижимости» (Приложение «А» к Договору), с целью последующего приобретения Заказчиком права собственности и/или пользования и владения Объектом недвижимости путем совершения Сделки в соответствии с действующим законодательством (купля-продажа, перенаём земельного участка, приобретение долей/акций Правообладателей Объекта недвижимости и иных договоров, заключаемых в соответствии с действующим законодательством).

Под совершением Сделки Стороны понимают: при купле-продаже Объекта недвижимости, перенайме земельного участка — удостоверение государственной регистрации права собственности на Объект недвижимости за Заказчиком; при приобретении долей/акций Правообладателей Объекта недвижимости — государственную регистрацию изменений учредительных документов Правообладателей, связанных со сменой участников / регистрацию перехода права собственности на акции Правообладателей в реестре акционеров.

1.2.
Во исполнение обязательства Исполнитель предполагает совершать следующие действия:

а) предоставление Заказчику информации об основных тенденциях на рынке Объектов недвижимости помещений;

б) подбор Объекта недвижимости в соответствии с условиями Заказчика, изложенными в Приложением «А», являющемся неотъемлемой частью настоящего Договора (допускается рассмотрение Объектов, незначительно отличающихся от условий, изложенных в приложении «А»);  

в) поиск Объекта недвижимости в базах данных агентств недвижимости и непосредственно через потенциальных Правообладателей;

г) предоставление необходимой информации об Объекте недвижимости Заказчику по электронной почте и организация просмотра Объекта недвижимости; 

д) организация переговоров относительно условий Сделок на приобретение прав на Объект недвижимости с Правообладателями;

е) помощь в разработке наиболее благоприятных для Заказчика схем заключения Сделок на приобретение прав на Объект недвижимости;

ж) организация обсуждения условий Сделок между Заказчиком и Правообладателями;

Предоставляемые Исполнителем консультации в рамках выполнения обязательств по Договору носят рекомендательный характер, используются Заказчиком исключительно по собственному усмотрению.
1.3.
Стороны соглашаются, что Исполнитель не вправе совершать от имени Заказчика юридические действия, направленные на приобретение каких-либо прав на Объект недвижимости. Любые такие действия совершаются Заказчиком от собственного имени и за свой счет. Исполнитель не отвечает за исполнение Заказчиком любых обязательств, предусмотренных в любых соглашениях, заключаемых между ним и Правообладателями. 

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН:

2.1. Заказчик обязуется оказывать Исполнителю необходимую и разумную помощь в осуществлении действий по подбору Объекта недвижимости.  После изучения представленной Исполнителем информации об Объекте и  просмотра Объекта недвижимости Заказчик обязан подписать Акт осмотра объектов недвижимости (Приложение «Б» к настоящему Договору) или обеспечивать такое подписание своими полномочными представителями. Подписанный Сторонами Акт осмотра (Приложение «Б» к настоящему Договору, являющееся  неотъемлемой частью настоящего Договора), свидетельствует о просмотре Заказчиком Объекта недвижимости,  информация о котором была предоставлена Исполнителем. 

2.2. Заказчик по электронной почте  уведомляет Исполнителя о дате и месте заключения каких-либо договоров или соглашений с Правообладателями относительно Объекта недвижимости за пять рабочих дней до такой даты, с указанием в направляемом Исполнителю уведомлении цены и срока заключаемого договора (соглашения). Исполнитель или его надлежащим образом уполномоченные представители, вправе присутствовать при подписании таких договоров или соглашений. Если Исполнитель в силу каких-либо причин не будет присутствовать при подписании таких договоров или соглашений, Заказчик обязуется в течение одного рабочего дня с момента такого подписания письменно известить его о факте подписания и о содержании такого договора или соглашения, с указанием в направляемом уведомлении цены и срока заключаемого договора (соглашения).

В случае невыполнения указанного в настоящем пункте требования и подписания Заказчиком договора (соглашения) с Правообладателем без уведомления Исполнителя, услуга считается оказанной Исполнителем и оценивается исходя из условий, определенных в статье 4 Договора и условий, описанных в Приложении «А» к Договору.

2.3. Заказчик вправе, заблаговременно уведомив Исполнителя, передать право на заключение Сделки по приобретению права на выбранный Объект недвижимости третьему лицу.  В указанном случае Стороны обязуются заключить с этим лицом соглашение, по которому  о права и обязанности Заказчика по настоящему Договору перейдут к этому лицу. 

2.4. В случае заключения Заказчиком, лицом, указанным Заказчиком, в том числе аффилированным с ним лицом, Сделки с Правообладателем на приобретение Прав на Объект недвижимости, Исполнитель считается исполнившим свои обязательства по настоящему Договору, о чем Стороны подписывают в срок 5 (пять) рабочих дней Акт об оказанных услугах  (Приложение «В» к настоящему Договору, далее – Акт). С момента подписания Акта Заказчик считается обязанным уплатить Исполнителю вознаграждение  в соответствии со статьей 4 настоящего Договора. 

3. СРОКИ:

3.1. Срок действия Договора - 6 (Шесть) месяцев с даты заключения (далее – «Срок»).  В случае если ни одна из Сторон не отказалась за 10 (десять) календарных дней до истечения Срока от его продления, то Срок считается продленным ещё на 6 (Шесть) месяцев. 

3.2. Если в течение 6-и (Шести) месяцев со дня истечения Срока, с учетом его продления, предусмотренного в пункте 3.1 настоящего Договора, либо прекращения Договора по иному основанию, Заказчик, либо аффилированное с ним лицо,  приобретет Право на Объект недвижимости, подобранный и представленный Исполнителем в течение Срока, Заказчик обязуется уплатить Исполнителю вознаграждение на условиях и в порядке, предусмотренных настоящим Договором.

4. ВОЗНАГРАЖДЕНИЕ:

4.1. В случае совершения Сделки купли-продажи Объекта недвижимости Заказчик обязан уплатить Исполнителю вознаграждение в размере _ % (___ процентов) от цены договора купли-продажи, взятой без учёта НДС. Для целей настоящего Договора под ценой договора купли-продажи, либо любого иного договора, подпадающего под действие настоящего абзаца, понимаются без ограничения  любые наличные и безналичные денежные платежи, а также любое исполнение встречных обязательств, в том числе возникающих из договора мены, или любые другие формы оплаты, которые будут осуществлены или должны быть осуществлены как на территории Российской Федерации, так и за её  пределами Заказчиком за получение права на Объект недвижимости. 

4.2. В случае совершения Сделки по перенайму земельного участка, приобретению акций (долей) Провообладателя Объекта недвижимости вознаграждение Исполнителя исчисляется от фактической (не ниже рыночной) стоимости Объекта, исчисленной согласно правилам, изложенным в п. 4.1 Договора для определения цены договора в отношении Участка.

4.3. Для совершения Сделки, отличной от тех, что указаны в п.п. 4.1, 4.2, Заказчик и Исполнитель обязуются подписать дополнительное соглашение к настоящему Договору и согласовать размер вознаграждения Исполнителя. 

4.4. Вознаграждение подлежит оплате в рублях. В случае если  обязательства Заказчика и Правообладателя по договору выражены в валюте, отличной от рубля, и в договоре Заказчик и Правообладатель установили внутренний фиксированный  курс такой валюты, в этом случае вознаграждение подлежит выплате Исполнителю по внутреннему фиксированному курсу, установленному в договоре между Заказчиком и Правообладателем.

В случае если  обязательства Заказчика и Правообладателя по договору выражены в валюте, отличной от рубля, и в договоре Заказчик и Правообладатель не установили внутренний фиксированный  курс такой валюты, вознаграждение подлежит выплате Исполнителю по официальному курсу такой валюты, установленному ЦБ РФ на дату подписания акта об оказанных услугах.

4.5. Вознаграждение подлежит оплате в сумме, рассчитываемой в соответствии с пунктами 4.1-4.4 настоящего Договора, в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента совершения Сделки по приобретению Прав на Объект недвижимости, понятие которой дано в п.1.1, и подписания Заказчиком и Исполнителем Акта об оказанных услугах.

4.6. В случае просрочки выплаты вознаграждения Заказчик обязуется выплатить Исполнителю пеню в размере 0,1% от суммы просроченного платежа за каждый календарный день просрочки до дня погашения задолженности, включительно, но не более 10% от суммы задолженности. Санкции, предусмотренные в настоящем Договоре, применяются только при условии получения одной Стороной письменного уведомления, отправленного другой Стороной, вне зависимости от уплаты Заказчиком просроченной задолженности.

5. КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ:

5.1. Исполнитель соглашается защищать деловую конфиденциальную информацию, относящуюся к Заказчику, включая условия любого договора с участием последнего.  Стороны на взаимной основе признают условия настоящего Договора конфиденциальными и соглашаются не раскрывать их третьим лицам за исключением случаев, когда отказ от раскрытия информации противоречит законодательству РФ. 

6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ:

6.1. Стороны признают, что заключением настоящего Договора Заказчик не ограничен в правах  заключать аналогичные договоры с третьими лицами. 

6.2. Любая из Сторон вправе отказаться от исполнения настоящего Договора, письменно уведомив об этом другую Сторону не позднее, чем за 10 (Десять) календарных дней до момента расторжения. 

6.3. Невыполнение одного или нескольких подпунктов, указанных в пункте 1.2. Договора, не будет рассматриваться как бездействие Исполнителя, направленное на отказ от настоящего Договора.

6.4. Стороны соглашаются, что все действия по настоящему Договору, срок выполнения которых не определен, должны выполняться Сторонами в разумные сроки.

6.5. Споры по Договору подлежат рассмотрению в Арбитражном суде г. Екатеринбург.

                                7. БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ, АДРЕСА и ПОДПИСИ  СТОРОН:
Заказчик:

	Наименование
	

	Юридический адрес
	

	Телефон
	

	ИНН / КПП
	

	Расчётный счет
	

	Наименование банка
	

	БИК
	

	Корреспондентский счет
	

	Генеральный директор
	______________________ 


                                            Место печати

Исполнитель:

	Наименование
	ООО “Компания Баррус”

	Юридический адрес
	620100, Российская Федерация, 

г. Екатеринбург, Сибирский тракт, д.57

	Фактический адрес
	620100, Российская Федерация, 

г. Екатеринбург, ул. Мичурина, д.21

	Телефон
	(343) 219-61-19, факс (343) 350-52-25
+79045465443

	ИНН / КПП
	6672177970/ 667201001

	Расчётный счет
	40702810563020002957

	Наименование банка
	ОАО "УБРиР"

	БИК
	046577795

	Корреспондентский счет
	30101810900000000795

	Подпись
	______________________ Ромашевская Елена Борисовна


                                  Место печати
ПРИЛОЖЕНИЕ «А» 

к Договору от __ ________ 200_ года

Условия Земельного Участка и Здания, расположенного на Земельном Участке:
	Назначение Земельного Участка


	Промышленное.

	Место расположения


	На окраинах города Екатеринбург, не далее 50 км от черты города, вблизи основных автомагистралей, удобный подъезд большегрузным автотранспортом.

	Наличие коммуникаций

и/или возможность их подведения 


	Теплоснабжение ~ ___Гкал/час или ~ ___кВт,

Водоснабжение ~  ___м3 в сутки,

Электроснабжение ~ __кВт.

Канализация, обычная и промышленная (?)
Газ ~


	Площадь Земельного Участка


	От ___ Га до ___ Га

Земля в собственности.

	Назначение Здания
	Производство хлебобулочных, макаронных изделий.

	Характеристика Здания
	 Общая - 1000-2000 м2, в том числе производственная: _______, АБК _____. Ширина ___ м., длинна ____ м. (для размещения линии). Высота – не менее ___ м. 
Здание в собственности.

	Наружная площадка
	______ га

	Конструкции Здания
	Каркас _____, стены – ______, отапливаемое.

	Расположение Здания
	Желательно: отдельная огороженная территория.

Допускается: отдельное здание с наружной площадкой на территории завода. Санитарная зона – 100 метров от жилых домов.


Заказчик: 

Директор ООО 



 ___________________________ 
                                                                          Место печати
Исполнитель: 

Директор ООО “Компания Баррус”
     ___________________________ Ромашевская Е.Б.
                                                                          Место печати
ПРИЛОЖЕНИЕ «В» к Договору от __ ______ 200_ года
АКТ

об оказанных услугах

г. Екатеринбург                                                                                         «___» __________ 200__ г.

ООО ______________, именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице директора ________. действующего на основании Устава, с одной стороны, и ООО “Компания Баррус”, именуемое в дельнейшем «Исполнитель», в лице директора Ромашевской Елены Борисовны,  действующей  на  основании  Устава, с другой стороны, а вместе в дальнейшем именуемые «Стороны», составили настоящий акт о нижеследующем:

1. Исполнитель оказал услуги, предусмотренные разделом 1 Договора от __ ______ 200_ года, а Заказчик принял оказанные услуги. Услуги оказаны Исполнителем в полном объеме с надлежащим качеством. 

2. Заказчик обязуется произвести расчет за оказанные Исполнителем услуги в порядке, в срок и на условиях, установленных в Договоре от __ _____ 200_ года, в полном объеме.

3. Заказчик не имеет к Исполнителю претензий по существу вышеуказанного договора.

4. Настоящий акт составлен в двух экземплярах одинаковой юридической силы по одному экземпляру для каждой Стороны.

Подписи и печати Сторон:

	Исполнитель
	Заказчик

	______________________ /Ромашевская Е.Б.
	____________________ /


                           М.П.                                                                 М.П.

ПРИЛОЖЕНИЕ «Б» к Договору от __ _____ 200_ года                    АКТ ОСМОТРА

объектов недвижимого имущества

г. Екатеринбург                                                                                                                                                              «___» ______________ 200_ г.

ООО “Компания Баррус”, именуемое в дельнейшем «Исполнитель», в лице директора Ромашевской Елены Борисовны,  действующей  на  основании  Устава, с одной стороны, и директор ООО ____________, с другой стороны, составили настоящий акт об осуществлении Сторонами осмотра указанных ниже Объектов недвижимого имущества:

	№ п/п
	Дата осмотра
	Наименование и характеристики объекта: 
адрес, площадь
	Вид сделки


	 Цена продажи   (руб.)
	Ф.И.О. лица производившего осмотр объекта, №, дата документа, подтверждающего его полномочия
	Результат осмотра, замечания

	1
	3
	2
	4
	5
	6
	7

	1.

	
	
	
	
	
	

	2.


	
	
	
	
	
	

	3.

	
	
	
	
	
	

	4.


	
	
	
	
	
	

	5.

	
	
	
	
	
	


Подписи и печати Сторон:

	Исполнитель
	Заказчик

	_____________________________ /Ромашевская Е.Б./

	____________________ /____________./




                                                          М.П.                                                                                                                      М.П.
Заказчик _________________________                   
Исполнитель __________________________         1

Заказчик _________________________                   
Исполнитель __________________________         2
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